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1.        TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 
1. 1. Taşınmaz Adresi ve Ulaşımı 

Konu taşınmaz; Mehmet Sanlı Mahallesi, Emir Sultan Sokak Merkez / Kilis (36.7338”K : 

37.0992”D)   

Taşınmaza ulaşım tarif olarak şu şekildedir; D-410 Karayolundan Kilis yönüne ilerlerken, 

Erdoğan Bayraktar caddesi mevkisine sapılır ve yaklaşık 400 m. ilerledikten sonra Emir Sultan 

Sokağına sapıldıktan sonra konu taşınmaz sağ tarafta konumlanmaktadır. 

1. 2. Taşınmazın Tapu Kayıtlarına İlişkin Bilgiler 

İli KİLİS Blok No - 

İlçesi MERKEZ Bağımsız Bölüm No - 

Mahallesi - Bağımsız Bölümün Katı - 

Köyü MEHMET SANLI  Bağımsız Bölümün Niteliği - 

Sokağı - Arsa Payı 1/1 

Mevki - Cilt No 7 

Niteliği ARSA Sahife No 683 

Pafta - Edinme Tarihi 17.07.2023 

Ada 2133 Edinme Yevmiye No 12172 

Parsel 3 Zemin Tipi Ana Taşınmaz 

Yüzölçümü 1.017,99 m² 

Malik SÜMER HOLDİNG A.Ş. 
Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 

 
1. 3. Tapu Takyidat Bilgileri 

2133 Ada 3 Parsel: 

Beyanlar Hanesinde: 

-Kullanım Amacı: -4646 SAYILI ÖZELLEŞTİRME UYGULAMALARI HAKINDA KANUN 

HÜKÜMLERİNE TABİDİR (27.02.2019 tarih, 1723 yevmiye) 

-2. Derece Askeri Yasak Bölge İçerisinde Kalmaktadır. (25.06.2018 tarih, 5418 yevmiye) 

Şerhler Hanesinde: 

-Herhangi bir şerh kaydı bulunmamaktadır. 

Hak ve Mükellefiyetler Hanesinde: 

-Herhangi bir hak ve mükellefiyet kaydı bulunmamaktadır. 

Rehinler Hanesinde: 

-Herhangi bir rehin kaydı bulunmamaktadır.  

1. 4. Taşınmazın Bulunduğu Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

Kilis il merkezi Gaziantep'e 55 km, Suriye sınırına ise 10 km mesafede bulunmaktadır. 

Yüzölçümü 1.521 km² olan Kilis, Güneydoğu Anadolu Bölgesi’nde, Hatay-Maraş Oluğu ile Fırat 

Irmağı arasında uzanan Gaziantep Platosu’nun güneybatı kısmında, Türkiye - Suriye sınırı 
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boylarında 360 K enlemi ve 320 D boylamı değerleri arasındadır. Şehir bu konumuyla Akdeniz 

ve Güneydoğu bölgeleri arasındaki geçiş kuşağı üzerinde bulunur. Ortalama yüksekliğinin fazla 

olmadığı (680 metre) bölgenin değişik kısımları arasında büyük yükselti farkları 

bulunmamaktadır. 1995 yılında il statüsüne kavuşan Kilis’in sınır hattı, Güneyde Türkiye-Suriye 

sınırı, Batı ve Kuzeybatıda Gaziantep'in İslahiye ilçesi, Kuzey ve Kuzeydoğuda Gaziantep 

merkez ve doğuda Gaziantep'in Oğuzeli ilçeleriyle çevrilidir. 

 

 

 

Kilis’in sanayisinin en belirgin özelliği tarımsal ve hayvansal kaynak potansiyeline yönelik 

olmasıdır. İlin tarımında önemli bir yer tutan zeytin, üzüm ve buğday ürünleri aynı zamanda 

imalat sanayinde; pekmez, alkol, zeytinyağı ve bulgur üretim tesislerinde girdi olarak 

kullanılmaktadır. Özellikle üzüm ve zeytin, Kilis'e katma değer kazandıran iki önemli ürün 

grubunu oluşturmaktadır. Kilis Organize Sanayi Bölgesi 90 hektarlık alana kurulmuştur. En 

küçüğü 4.762 m², en büyüğü 42.818 m² alanlarda olmak üzere toplam 37 sanayi parseli 

mevcuttur. OSB dışında sanayi tesisleri de bulunmaktadır. Bu tesislerde; pekmez, zeytinyağı, 

bulgur, dövme, biber, tahin-helva, suma (saf alkol), plastik ambalaj çantaları, sabun, yorgan, 

hazır yemek üretilmekte ayrıca 39 adet zeytinyağı fabrikası bulunmaktadır.  

Kaynak: kilis.gov.tr, 2024 

Kilis nüfusu 2024 yılı itibarı ile 155.179 kişidir. Bu nüfusun 78.198 kişisi erkek ve 76.981 kişisi 

kadınlardan oluşmaktadır. Yüzde olarak ise nüfusun; %50,08’i erkek, %49,92’si kadındır.  

Yıl Kilis İli Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2023 155.179 78.198 76.981 

2022 147.919 74.504 73.415 

2021 145.826 73.803 72.023 
Kaynak: TÜİK, 2024 

MERKEZ İLÇESİ; sınırları 38 derece 27' ve 38 derece 01' boylamları ile 36 derece 38' ve 37 

derece 32' arasında bulunan Kilis ilinin yüzölçümü 1.412 km² dir. İldeki başlıca çaylar; Afrin 



                                                             

4     

 

 
SÜMER HOLDİNG A.Ş. 

Çayı, Sunnep Çayı, Sabun Suyu Çayı ve Balık Suyu Çayları olup bu çayların geçtiği arazilerde 

sulu tarım yapılabilmektedir. Kilis ilinin %12,2 si orman ve fundalık arazi %69,3 ü tarım alanı 

%7,7 si çayır ve mera arazisi %10,6 sı tarım dışı araziden oluşmaktadır. Kilis 06 Haziran 1995 

gün ve 22305 sayılı Resmi Gazete'de yayınlanan 550 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ile 

Yalova ve Karabük'le beraber il olmuştur. 2024 TÜİK verilerine göre merkez ilçeyle birlikte 4 

İlçe, 4 belediye, bu belediyelerde 89 mahalle, ayrıca 138 köy bulunmaktadır. 

Kaynak: kilis.gov.tr, 2024 

Merkez’in nüfusu 2024 yılı itibarı ile 130.665 kişidir. Bu nüfus, 65.367’si erkek 

ve 65.298’i kadınlarda oluşmaktadır.  

Yıl Merkez Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2023 130.665 65.367 65.298 

2022 125.079 62.613 62.466 

2021 122.288 61.566 60.722 

Kaynak: TÜİK, 2024 

Taşınmaz; “Mehmet Sanlı Mahallesi, Emir Sultan Sokak Merkez / Kilis” açık adresinde 

konumlanmaktadır. Taşınmazın bulunduğu bölge; Kilis kent merkezinin kuzeybatısında yer 

almaktadır. 

Merkez ilçe Mehmet Sanlı Mahallesi merkezindeki kentsel doku incelendiğinde, ağırlıklı 

olarak 7-8 katlı binalar görülmektedir. Yeni yerleşim alanlarında da 9-10 katlı yapılar 

görülebilmektedir. Yapılan incelemelerde; yerleşim bölgesinin, Merkez ilçenin kent merkezinin 

güney yönünde gelişmekte olduğu; Konu mülke yakın mesafede yapılaşmanın düşük olduğu, 

güneydoğu istikametine gidildikçe yapıların yoğunluğunun arttığı gözlemlenmiştir. 

Bölgede Doluluk Boşluk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %30 civarında olduğu tahmin 

edilmektedir. Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 
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Kaynak: Google Earth, 2024 

2.        TAŞINMAZIN İMAR DURUMU 

2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğünün 

dijital servisinden temin edilen 1. No’lu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102. maddesi 

uyarınca 19.12.2022 tarihinde onaylanmış Kilis İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında yer 

alan konu taşınmazın "Kentsel Gelişme Alan" plan kararında yer aldığı bilgisi alınmıştır. 

2.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
T.C. Kilis Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 02.05.2024 tarih ve 9364952 

sayılı yazısında konu taşınmaza ait 1/25.000 ölçekli planın yer almadığı bilgisi alınmıştır. 

2.3. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
T.C. Kilis Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden edinilen bilgilere göre konu 

taşınmaza ait 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planda “Gelişme Konut Alanı” imar lejantında yer 

aldığı bilgisi alınmıştır. 

 

2.4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

T.C. Kilis Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden 30.04.2023 tarih ve 5167 sayılı 

yazısında konu taşınmaza ait 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliğinde “TAKS:0.35 

KAKS:1.75 Yençok= 5 kat “Gelişme Konut Alanı” imar koşullarına sahip olduğu bilgisi alınmıştır.  

KONU TAŞINMAZLAR 
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3.       TAŞINMAZIN YASAL DURUMU 

 Konu mülkün sınırları içerisinde bulunduğu 1/5.000 ölçekli “Nazım İmar Planı” ve 1/1.000 

ölçekli “Uygulama İmar Planı” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun 

bulunmamaktadır. 

 Yerinde yapılan incelemelere göre, parselin arsa olduğu görülmüştür. Taşınmaz 

üzerinde yapı bulunmadığı için inşaat ruhsatı, yapı kullanma izin belgesi ve projelere 

yönelik herhangi bir bilgiye Belediye arşivinde rastlanmadığı bilgisi alınmıştır.  

  

4.      TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 
4.1. Taşınmazın Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 
1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

 X    

 

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Boş İşgal 

  X  

İşgal ve Kirada İse 
Kim Tarafından ve Ne 
Amaçla Kullanıldığı 

Taşınmaz mahallinde arsa vasıflıdır.  

4.2. Taşınmazın Geometrik ve Topoğrafik Özellikleri 

Parsel Geometrisi: Parsel düzgün dikdörtgen bir geometriye sahiptir.  

Parsel Ölçüleri: Parselin kuzeyinde planlanmış yola cephesi bulunduğu ancak mahallinde 

yapılan incelemelerde kadastral yolun açılmadığı tespit edilmiş olup diğer cepheleri komşu 

parsellere sınırdır. 

Eğim: Taşınmazın bulunduğu bölge eğimli bir yapıya sahiptir.  

Altyapı ve Diğer Özellikleri: Taşınmaz; yerleşimin olduğu bir bölgede yer alması nedeni ile 

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapının tamamlandığı bir konumdadır. 

5. EKLER 
 

EKLER 
Numarası Adı Mevcudiyeti Açıklama 

İLGİLİ TAPU MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 1 

Tapu Kayıt 
Belge 
Örnekleri, 
(Tapu Tetkiki, 
Karar Belge 
Örnekleri) 

 Var       Yok 
WEBTAPU Tapu Müdürlüğü’nden temin 
edilmiştir. 

İLGİLİ KADASTRO ŞEFLİĞİ TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK 2 

Kadastro İle 
İlgili Alınan 
Yazı ve Ekleri, 
(Kadastro 

 Var       Yok 
TKGM Kadastro Müdürlüğü, Kadastro 
Birimi 
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Çapı, Plan, 
Pafta 
Örnekleri, vb.) 

İLGİLİ BELEDİYE TARAFINDAN VERİLEN EVRAKLAR 

EK3 İmar Durumu   Var        Yok   Kilis Belediyesi’nden temin edilmiştir. 

MAHALLİNDE YAPILAN TESPİTLER 

EK 4 Fotoğraflar 
  Var       Yok 

Mahallinde yapılan tespitler sırasında 
çekilmiştir. 
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 EK 1: TAKYİDAT BELGESİ 
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EK 2: KADASTRO PLAN ÖRNEĞİ 
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EK 3: UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE ÇAP BELGESİ 
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EK 4: FOTOĞRAFLAR 
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